UCHWALA NR XII1/83/2015
RADY GMINY SADKOWICE

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata
2016 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22015 .
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322) Rada Gminy Sadkowice
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata 2016 — 2022
stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sadkowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sadkowice

Tadeusz Pietrzak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XIII/83/2015
Rady Gminy Sadkowice
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata 2016 — 2022

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice jest realizacja
obowiazku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322). Tworzenie warunkoéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. | wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych
zadan wilasnych gminy. Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Sadkowice zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Uchwata niniejsza okre$la Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata
2016-2022.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice
na lata 2016-2022, okre$lony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wiasnos¢ Gminy
Sadkowice;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z pézn. zm.).

2. Program okresla podstawowe kierunki dzialania Gminy Sadkowice w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 3.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANUTECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO W
LATACH 2016 — 2022

§ 4. Zas6b mieszkaniowy Gminy Sadkowice sktada si¢ z nastepujacych lokali mieszkalnych:
1) Sadkowice — 8 lokali mieszkalnych (2 przy szkole, 2 obok boiska oraz 4 lokale przejete od Spotdzielni Kotek Rolniczych);
2) Rzymiec — 5 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal socjalny - potozony na poddaszu budynku;
3) Trgbaczew — 1 lokal mieszkalny;
4) Klopoczyn — 3 lokale mieszkalne;
5) Kalen — 1 lokal mieszkalny;
6) Lewin — 1 lokal mieszkalny;
7) Skarbkowa — 1 lokal socjalny.

§ 5. W latach 2016-2022 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczego6lno$ci poprzez: adaptacje pomieszczen
uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne
do realizacji zadan Gminy Sadkowice.

§ 6. Stan techniczny wymienionych § 4 lokali mieszkalnych jest $redni. Wiele z budynkéw mieszkalnych wymaga
remontow i modernizacji, ktore beda przeprowadzane w ramach posiadanych $rodkéw. Stan techniczny lokali begdzie w
kolejnych latach ulegat polepszeniu.

§ 7. Ustala sig, ze lokal mieszkalny w miejscowosci Skarbkowa oraz lokal potozony na poddaszu w budynku bylej szkoty
w Rzymcu stanowi¢ beda lokale socjalne.
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Rozdzial 4.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJISTANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I
LOKALI

§ 8. 1. W latach 2016-2022 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych
celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkdéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje w sprawie remontow oraz
modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy w granicach $rodkow okreslonych corocznie
w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji technicznej budynkéw, a w
dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Sadkowice po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od
lokatoréw oraz od pracownika ds. budownictwa.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 9. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 10. 1. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne oplacajag Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Sadkowice wg stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych warto$é
uzytkowa lokalu.

2. Wojt Gminy ustala stawke bazowa-maksymalng za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktéra bedzie stosowana dla lokali o
petnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i instalacje wodno-kanalizacyjna.

3. Dla lokali o nizszym standardzie czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym standardzie
wyposazenia obowigzuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wystepujacych czynnikow obnizajacych stawke
bazowa-maksymalna.

Ustala si¢ nastepujacy wykaz czynnikoéw obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu w stosunku do lokalu o najwyzszym
standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej:

1) dla lokali, ktore nie posiadaja centralnego ogrzewania obniza si¢ stawke bazowa o 10%;
2) dla lokali z instalacja wody bez tazienki i bez c.o, obniza si¢ stawke bazowa o 52%;
3) dodatkowo stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 5% gdy lokale potozone sg poza miejscowoscia Sadkowice.

4. Zmiany wysokosci czynszéw odbywacé si¢ beda zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw. Wysokos$¢ czynszu dla
lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym
programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od
wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior Sciekéw i odpadow statych.

6. Najemca w lokalu posiadajacym wspolne pomieszczenia bedzie pokrywal koszty za korzystanie z wody, energii
elektrycznej wg nastgpujacego przelicznika- nalezno$¢ za zuzyta energi¢ dzielona przez ilo§¢ osdb korzystajacych z
pomieszczen wspdlnych.

Najemcy pokrywaja réwniez nalezno$ci za wywodz nieczystosci ptynnych. Kazdy lokator uiszcza rowniez naleznosci za
odbidr odpadow statych.

Najemca w przypadku posiadania odrebnego licznika lub podlicznika rozlicza si¢ wg zuzycia wykazanego na tych
urzadzeniach oraz dodatkowo ptaci za zuzycie wody i energii w pomieszczeniach wspolnych proporcjonalnie do liczby
lokatorow.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita polowe stawki najnizszego czynszu w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

8. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% w przypadku gdy $redni dochdéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 90% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 6.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2016-2022

§ 11. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Sadkowice, z wylaczeniem lokali socjalnych oraz lokali
oddanych w najem na rzecz nauczycieli z ktorymi zawarto umowy na okres zwigzany ze stosunkiem pracy, moga byc¢
sprzedawane na wniosek najemcy za zgoda Rady Gminy Sadkowice, z uwzglednieniem przystugujacego najemcy
pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice odbywaé si¢ bedzie w
oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
782, z pdzn. zm.) oraz wedtug zasad okre§lonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Sadkowice.

] Rozdzial 7.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI

§ 12. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Sadkowice zasadami wynajmu lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice;

2) przydzielanie mieszkan socjalnych bedacych w dyspozycji Wojta;
3) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy;
5) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

4) lokalami mieszkalnymi przy istniejacych szkotach zarzadzaja dyrektorzy szkoél i moga by¢ one wynajmowane przez
dyrektorow szkot na rzecz nauczycieli uczacych na terenie gminy Sadkowice na czas trwania stosunku pracy. W
przypadku gdy lokal przy szkole jest wolny Wojt Gminy moze go wynajaé zgodnie z zasadami o ktéorych mowa
w punkcie 1.

2. Gmina z uwagi na ograniczonos$¢ srodkow na rozwdj budownictwa mieszkaniowego nie przewiduje zmian w sposobie
zarzadzania lokalami.

Rozdzial 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIQWEJW LATACH 2016-2022 ORAZ WYSOKOSC
WYDATKOW

§ 13. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych bgdacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy Sadkowice niezbgdne sa srodki na ten cel.

2. Gléwnym zrédlem finansowania zamierzen, o ktéorych mowa w ust. 1, beda $rodki stanowiace wpltywy z czynszow z
tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Sadkowice.

3. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym bedg okreslane corocznie
w uchwale budzetowe;j.

Rozdzial 9.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJEGOSPODAROPWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Glownym srodkiem do
realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okreslone w ustawie o ochronie praw
lokatoréw. Wnioski w tej sprawie bedzie rozpatrywat Wojt Gminy. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sig¢
wylaczenia z eksploatacji calych budynkoéw, co wigzaloby si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan oraz od
zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

4. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, bgda realizowane poprzez:
1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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Rozdziat 10.
ZAKONCZENIE

§ 15. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ustalita prawa chroniace lokatorow. W Wieloletnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata 2016-2022 prawa lokatorow wynikajace z powyzszej ustawy zostaly
uwzglednione. Szereg zadan nalozonych na gminy przedmiotowa ustawg jest trudne do realizacji dla Gminy Sadkowice z
uwagi na brak $rodkéw finansowych na rozw6j komunalnego budownictwa mieszkaniowego, i tym samym zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujacych o przydzial mieszkania.
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