Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503). Jest wyrazem realizacji Uchwaly
Nr XXXI11/179/2021 Rady Gminy Sadkowice z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, przyjetego uchwatg Nr XXXI1/190/2013 z dnia
17 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Projekt STUDIUM podlegat procesowi opiniowania i uzgadniania z wasciwymi
organami administracji panstwowej i samorzgdowej. Opinie organdéw i instytucji zostaty
uwzglednione w niezbednym zakresie oraz w dostosowaniu do skali opracowania rysunku
studium.

Projekt studium zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko w okresie od 25 lipca 2022 r. do 31 sierpnia 2022 r. Uwagi mozna byto wniesc
w terminie do dnia 23 wrzesnia 2022 r. W dniu 30 sierpnia 2022 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng w siedzibie Urzedu Gminy w Sadkowicach. Osoby zainteresowane na dyskusje
publiczng nie przybyty.

W okresie wytozenia projektu studium do publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag,
uwagi nie wptynety.

Podsumowanie

Projekt STUDIUM podlegat jednoczesnym procedurom sporzgdzenia przewidzianym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 . poz. 503) oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym
przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U 2022 r. poz. 1029). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu
przez wiasciwe organy oraz Zapewniono udziat spoteczenstwa
w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U 2022 r. poz. 1029) nalezy
stwierdzic¢ co nastepuje:
1) studium, nie podlegato wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen dotyczacych

kierunkow rozwoju przestrzennego i wskaznikow zagospodarowania;

2) w STUDIUM zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- opinie wiasciwych organdéw w niezbednym zakresie oraz w dostosowaniu do skali
opracowania rysunku studium,

- w trakcie procesu wytozenia projektu STUDIUM wraz z prognozg do publicznego wgladu
nie zgtoszono uwag,

- z uwagi na potozenie obszaru gminy nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

- propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowienn dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy Sadkowice

nalezy wymienié:

- tereny zawarte w granicach zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych zabudowy
poszczegodlnych wsi umozliwiajg zachowanie istniejgcej zabudowy, uzupetnienie (wymiane)
zabudowy na terenach zabudowanych oraz nowg zabudowe mieszkaniowg (zagrodowg lub



mieszkaniowg jednorodzinng) w granicach wielkosci zaludnienia wskazanego w prognozie
demograficznej,
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami zabudowy
0 zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwdj obszarow
produkcyjno-ustugowych poza obszarami zabudowy o zwartej strukturze przestrzennej,
na terenach potozonych w Sadkowicach i Trebaczewie,
dopuszczono znaczne tereny, ktéore mogg by¢ przeznaczone do zalesienia w obszarze
rolniczym (R2) w zakresie gruntéw klasy VI i Viz (okoto 420 ha), dajgce mozliwosé
osiggniecia wyzszego wskaznika lesistosci (z 5,9 % do 9,4 %),
wprowadzono mozliwos¢ przeznaczania planami miejscowymi (zmianami planoéw) terenéw
pod realizacje wolnostojgcych urzgdzenh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 1000 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju R2, wytgcznie
o lokalizacji tych urzgdzen na gruntach rolnych klasy V, VI, Viz i nieuzytkach, oraz na
obszarach rozwoju U, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
wprowadzono mozliwos¢ przeznaczania planami miejscowymi (zmianami planéw) terendw
pod realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju P,PE (o tacznie powierzchni 78,51
ha) pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
ustalono graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu jako pokrywajacy sie z granicami wyznaczonych obszaréw
rozwoju P,PE.
- wyeliminowano mozliwos¢ realizacji turbin wiatrowych z uwagi na warunki przepiséw
odrebnych.
Zgodnie z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” rozwdj gminy nie wymaga wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg poza zwartymi strukturami przestrzennymi zabudowy. Tereny
okreslone planami miejscowymi oraz istniejgcymi zwartymi strukturami przestrzennymi
zabudowy zagrodowej sg wystarczajgce dla realizacji zabudowy mieszkaniowej w siedliskach
rolniczych oraz na zasadzie dopuszczenia dla realizacji zabudowy jednorodzinnej w wolnych
enklawach. Uksztaltowane pasma zabudowy przy drogach utwardzonych z sieciami
elektroenergetycznymi i wodociggowymi nie wymagajg znaczacych srodkow inwestycyjnych
dla podniesienia standardéw uzbrojenia terenéw budowlanych.

Majac na uwadze rozwdéj catego obszaru gminy Sadkowice, wnosi si¢ o przyjecie
i uchwalenie STUDIUM nowej edycji z uchyleniem dotychczas obowigzujgcego
dokumentu.



