Uchwała Nr XXVI/173/09
Rady  Gminy Sadkowice

z dnia 28 stycznia 2009 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Sadkowice na lata 2009 – 2015

Na podstawie art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym

( t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 , Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. NR 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218)oraz art. 21 ust. 1, pkt. 1, ust. 2 , ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z późn. zm./  Rada Gminy Sadkowice uchwala, co następuje:


§ 1.  Uchwala się Wieloletni  Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Sadkowice na lata 2009 – 2015, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.


§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Sadkowice.


§ 3. Traci moc Uchwała Nr V/9/03 z dnia 24 marca 2003 r.

grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata 2003 – 2008 


§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku

Urzędowym Województwa Łódzkiego.







Przewodniczący Rady Gminy









Jan Idzikowski









Załącznik nr 1









 do Uchwały Nr XXVI/173/09






        z dnia 28 stycznia 2009 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice na lata 2009 – 2015

ROZDZIAŁ I

WPROWADZENIE


§ 1.Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty mieszkaniowej jest zadaniem własnym gminy. Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona została samorządom terytorialnym, gdyż wynika to z lokalnych warunków i możliwości zaspokajania potrzeb mieszkaniowych miejscowego społeczeństwa. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego wprowadza konieczność uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jest to bardzo trudne zadanie ze względu na ograniczone środki finansowe i brak możliwości szybkiej poprawy warunków mieszkaniowych. Należy podkreślić, że zasób mieszkaniowy  Gminy Sadkowice jest mały lecz sukcesywnie ulega powiększeniu. 
ROZDZIAŁ II
POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 2 Uchwalony Program ustala się na lata 2009-2015.

§ 3.1.Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice zwany jest „ Programem”.
2. Mieszkaniowy zasób Gminy Sadkowice zwany jest „ zasobem „.
3.Celem programu jest określenie podstawowego kierunku działania Gminy

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAŁ III
PROGNOZA DOTYCZĄCA WIELKOŚCI ORAZ STANU

TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO W LATACH 2009 – 2015.


§ 3. Zasób mieszkaniowy Gminy Sadkowice składa się z następujących lokali mieszkalnych:

1) Lubania – 1 lokal mieszkalny

2) Sadkowice – 8 lokali mieszkalnych (2 przy szkole, 2 obok boiska szkolnego i 

    4 lokale przejęte od Spółdzielni Kółek Rolniczych)
3) Rzymiec – 3 lokale mieszkalne

4) Bujały – 1 lokal mieszkalny

5) Trębaczew – 2 lokale mieszkalne

6) Kłopoczyn – 4 lokale mieszkalne

7) Kaleń – 1 lokal mieszkalny
8) Lewin - 2 lokale mieszkalne 
9) Skarbkowa – 1 lokal mieszkalny – lokal socjalny.

§ 5. W  latach 2009-2015  zasoby mieszkaniowe Gminy Sadkowice  zwiększą się o 3 lokale mieszkalne poprzez adaptacje lokalu użytkowego, po zlikwidowanej szkole w Rzymcu . 


§ 6. Stan techniczny wymienionych  lokali mieszkalnych jest średni. Wiele z nich wymaga remontów, które będą przeprowadzane w ramach posiadanych środków. Stan techniczny lokali będzie w kolejnych latach  ulegał polepszeniu.

§ 7. Ustala się, że lokal mieszkalny w  Skarbkowej  stanowić będzie lokal socjalny, 
a umowy będą zawierane na okres 1 roku z możliwością przedłużenia umowy z uzasadnionych przyczyn.
ROZDZIAŁ V
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTÓW I MODERNIZACJI

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKÓW I LOKALI

 § 8. 1. Z  mieszkaniowego zasobu Gminy  lokale będą poddawane remontom i modernizacji celem polepszenia ich stanu technicznego oraz  polepszenia warunków mieszkaniowych lokatorów. W pierwszej kolejności będą remontowane lokale o dużym  zniszczeniu technicznym oraz lokale wymagające natychmiastowej naprawy z uwagi  na ich stan techniczny. 
2. Kolejność remontów  lokali  ustalał będzie Wójt Gminy,  który oceni potrzebę przeprowadzenia  remontu ,  biorąc pod uwagę stan techniczny budynku  oraz wnioski lokatorów.

ROZDZIAŁ VI
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9.Ustala się następujące rodzaje czynszów :

1/ za lokale mieszkalne,

2/ za lokale socjalne.

§ 10.1. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne opłacają Najemcy lokali mieszkalnych

stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Sadkowice wg stawki określonej Zarządzeniem przez Wójt Gminy Sadkowice.

2.Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczania opłat związanych z eksploatacją

mieszkania niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii, wody oraz

odbiór ścieków, odbiór odpadów i nieczystości stałych.
3.Najemca w lokalu posiadającym wspólne pomieszczenia będzie pokrywał koszty za korzystanie z wody, energii elektrycznej wg następującego przelicznika: należność za zużytą energię dzielona  przez ilość osób korzystających z pomieszczeń wspólnych.
W ten sam sposób będzie obliczana należność za wywóz nieczystości płynnych. Każdy lokator zawiera indywidualną umowę na wywóz nieczystości stałych.
Najemca w przypadku posiadania odrębnego licznika lub podlicznika rozlicza się wg zużycia wykazanego na tych urządzeniach oraz dodatkowo płaci za zużycie wody i energii w pomieszczeniach wspólnych proporcjonalnie do liczby lokatorów.
4. Czynsz za lokale mieszkalne będzie podwyższany raz na rok  Zarządzeniem Wójta Gminy:

1) w 2009 r. podwyżka czynszu wyniesie jednorazowo 30%,

2) w kolejnych latach czynsze zostaną podwyższone o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzającego  rok miniony  zwiększony o 10%  jego wysokości. Dane  o wzroście cen  towarów i usług konsumpcyjnych  są podawane w komunikatach  Prezesa GUS-u.
5.Stawka czynszu za lokal socjalny  będzie wynosiła połowę  stawki najniższego

czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 11.Na wniosek najemcy zamieszkującego w mieszkaniowym zasobie Gminy, Wójt Gminy Sadkowice  może w wyjątkowych sytuacjach umorzyć zaległy czynsz najmu.

§ 12.1. Z wnioskiem o umorzenie czynszu może wystąpić rodzina znajdująca się w trudnej sytuacji materialnej i posiadająca zadłużenie czynszowe.
2. Za rodziny znajdujące się w trudnej sytuacji materialnej uznaje się rodziny:

1/ utrzymujące się wyłącznie z zasiłków m.in. z Gminnego Ośrodka Pomocy

Społecznej lub Powiatowego Urzędu Pracy oraz wielodzietne tj. posiadające trójkę dzieci

i więcej, u których średni dochód osiągany przez wszystkich członków gospodarstwa

domowego w okresie 12 ostatnich miesięcy poprzedzający datę złożenia wniosku

o umorzenie czynszu nie przekroczył 70 % najniższej emerytury brutto.
2/ których średni dochód osiągany przez wszystkich członków gospodarstwa domowego w

okresie  ostatnich 12 miesięcy poprzedzający datę złożenia wniosku o umorzenie czynszu

nie przekroczył 50 % najniższej emerytury brutto.
3/ w przypadku wystąpienia zaległości czynszowych za trzy okresy płatności Wójt Gminy
występuje z pismem do najemcy informującym o powstałej zaległości i obowiązku

jej uregulowania.
4/ w przypadku powstania zaległości czynszowej i braku możliwości ich spłaty przez

wynajmującego Wójt Gminy Sadkowice może wskazać propozycję zamiany na lokal o niższym

standardzie wyposażenia lub mniejszej powierzchni.
ROZDZIAŁ VII
PLANOWANA SPRZEDAŻ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH  2009-2015
    § 4. Lokale mieszkalne   tworzące mieszkaniowy zasób Gminy Sadkowice z wyłączeniem lokali socjalnych  mogą być sprzedawane na zasadach zgodnych z ustawą z dnia 27 sierpnia  1997 r. o gospodarce nieruchomościami  z zastosowaniem  przysługującego najemcy pierwszeństwa  do wykupu  wynajmowanego lokalu.
    § 5. 1. Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych określiła  Rada Gminy Sadkowice w Uchwale 
Nr 75 z dnia 31 marca 1998 r. ze zmianą wprowadzoną Uchwałą Nr 9 z dnia 1 marca 2000 r.
2. W przypadku  sprzedaży lokali ich najemcom na innych zasadach niż określone w powyższej uchwale  Rada Gminy podejmie odrębną uchwałę ustalającą  odrębne zasady sprzedaży dla konkretnego  lokalu,  biorąc pod uwagę wniosek najemcy.

3. Na terenie Gminy Sadkowice są nieruchomości komunalne,  zabudowane zarówno lokalami mieszkalnymi jak również użytkowymi. W przypadku możliwości prawnej wyodrębnienia lokali mieszkalnych takie lokale zostaną wyodrębnione przed przeznaczeniem nieruchomości do zbycia i sprzedane na rzecz najemców z zachowaniem przysługującego im pierwszeństwa .

4. W przypadku braku możliwości wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeznaczenia do sprzedaży całej nieruchomości w innym trybie  Gmina lub Dyrektor Szkoły  w zależności z kim została zawarta umowa najmu wypowie zawarte z najemcami umowy z zachowaniem sześciomiesięcznego  terminu wypowiedzenia i jednocześnie zaoferuje najemcy  wynajęcie lokalu komunalnego  spełniającego wymagania  co najmniej takie same jakie powinien spełniać lokal zamienny.

5. Dopuszcza się  sprzedaż nieruchomości z lokatorem jedynie w przypadku gdy on odmówi wykupu lokalu lub też gdy nie zgodzi się na  zamianę lokalu , który będzie odpowiadał  wymogom lokalu zamiennego.

ROZDZIAŁ VIII
SPOSÓB I ZASADY ZARZĄDZANIA LOKALAMI

§ 7. 1.Zarządzanie dotyczy całokształtu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkań zgodnie z uchwalonymi zasadami wynajmu lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice,

2) przydzielanie mieszkań socjalnych będących w dyspozycji Wójta;

3) bieżący remont i modernizacja lokali będących w zasobie Gminy;

4) sprzedaż lokali mieszkalnych  na zasadach określonych odrębną Uchwałą  i zgodnych z  Rozdziałem  VII niniejszego Programu.

2. Gmina z uwagi na brak środków na rozwój budownictwa mieszkaniowego nie przewiduje zmian  w sposobie zarządzania lokalami .

ROZDZIAŁ IX
ŹRÓDŁA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W LATACH 2009-2015 ORAZ WYSOKOŚĆ WYDATKÓW

§ 8. 1.Do realizacji zamierzeń  polegających na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych będących w zasobie mieszkaniowym Gminy Sadkowice niezbędne są środki na ten cel.
2. Głównym źródłem finansowania  zamierzeń, o których mowa w ust. 1,  będą środki  stanowiące wpływy z czynszów z tytułu najmu lokali mieszkalnych.  Na ten cel mogą być wydatkowane inne środki za zgodą Rady Gminy, przewidziane w budżecie. Z chwilą podwyższenia czynszów wysokość wpływów  będzie proporcjonalnie wzrastać. 
ROZDZIAŁ XX
OPIS DZIAŁAŃ MAJĄCYCH NA CELU POPRAWĘ WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJĘ GOSPODAROPWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
§ 1. Celem programu jest  ogólna poprawa  warunków zamieszkiwania lokalnej społeczności. Głównym środkiem do realizacji tego celu  są remonty i modernizacja zasobów istniejących. Przewiduje się możliwość zamian lokali. Wnioski w tej sprawie  będzie rozpatrywał Wójt Gminy.

ROZDZIAŁ  XXI
ZAKOŃCZENIE
§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.  o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego   ustaliła  prawa chroniące lokatorów.

W  Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sadkowice  na lata 2009-2015 prawa lokatorów  wynikające z powyższej ustawy zostały uwzględnione.

Szereg zadań nałożonych na  gminy przedmiotową ustawą jest trudne do realizacji  dla Gminy Sadkowice z uwagi na brak środków finansowych na rozwój komunalnego budownictwa mieszkaniowego, i tym samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujących o przydział mieszkania.
