UCHWALA NR XI1/79/2015
RADY GMINY SADKOWICE

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment wsi Kalen

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i
1318, z 2014 r. poz. 379 1 1072 oraz z 2015 r. poz. 1045), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434 i 1713)
w nawigzaniu do Uchwaly Nr XLI1/255/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment wsi Kalen, Rada Gminy
Sadkowice uchwala, co nastepuje.

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment wsi Kalen, uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru
wsi Kalen, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Kalen,
zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku, bedgcym integralng czg¢écia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym zalacznik do uchwaty.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem jest okreslony na rysunku planu miejscowego.
3. Obowiazujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, ktore sa
jednoczes$nie granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

4. W obszarze planu miejscowego nie wystgpuja tereny, ktorych warto$¢ wzrodnie z tytutu uchwalenia planu i od ktérych
mogta by by¢ naliczona optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, teren jest wtasnosciag Gminy Sadkowice.

§ 4. 1. Pojecia i1 okreslenia uzyte w planie miejscowym, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa obowigzujagcego wg stanu na dzien podjgcia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja rézne
definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalez ie¢ nieruch Sci lub ich czgscei potoz icach niniej lanu;
planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu" - nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru
objetego rysunkiem planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja si¢ z granicami
obrebu ewidencyjnego;

4) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu, nieruchomosci lub ich
czescei, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i
ktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

5) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenow (oznaczonych w tekscie miejscowego
planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi), zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania
dzialan w przestrzeni, stluzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposoboéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu i na rysunku miejscowego planu symbolem literowym;

6) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania
wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okres$lonej w pkt 4 niniejszego paragrafu;
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7) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla terenu, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
ro$linnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie, do powierzchni catego terenu;

8) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach - nalezy przez to rozumied:
dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
remontow, a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

10) "przepisach szczegblnych lub odrebnych" nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i1 rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczania w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasciwych organow.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu''tereny zieleni - parki", oznaczonym symbolem"ZPp",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych terenow
zieleni parkowej, stawow i ciekow, Sciezek spacerowych i urzadzen rekreacyjnych z niezbednymi do ich funkcjonowania
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen
rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku miejscowego planu,

b) trwate naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku zmiany
planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku miejscowego
planu;

3) ogrodzenia od terenow sasiednich winny spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) wykluczenia zastosowania prefabrykatéw betonowych,

b) konstrukcja azurowa z dopuszczeniem powierzchni catkowicie wypetnionej do wysokosci 0,6 m liczac od poziomu
przylegajacego terenu;

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 - wie$ Kalen wyznacza si¢ teren o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony na rysunku miejscowego planu symbolem 7.48.ZPp :

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni - parki;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji ogrodzen od strony stawoéw i rowow,
¢) w programie zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje:
- zadrzewien o charakterze parkowym,
- stawow o glebokosci do 2,9 m z urzadzeniami pigtrzaco-spustowymi,
- §ciezek spacerowych z o§wietleniem o nawierzchni twardej,
- altany rekreacyjnej z grillem o wysokoS$ci jednej kondygnacji nadziemnej i powierzchni zabudowy do 50 m?,
- placow zabaw dla dzieci,
d) istniejacy row do zachowania,

e) istniejacy dojazd (dziatka ewidencyjna Nr 430) do zachowania, f ) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej
minimum 90%

g) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

h) fragment terenu potozony jest w granicach zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisow odrgbnych, i ) dostgp do drogi
publicznej istniejacym dojazdem (dziatka ewidencyjna Nr 430).
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§ 6. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Kalen, nie wystepuja.

§ 7. Traci moc obowigzujaca:

1) Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 30 wrze$nia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123) w
zakresie ustalen dotyczacych fragmentu terenu o symbolu 7.19.ZP.MNp;

2) Uchwata Nr XIII/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszarow wsi Sadkowice i Kalen (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 3 kwietnia 2012r poz. 1119) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objg¢tego planem
w tym catych terenow o symbolach 7.50.ZPp i 7.51.Zn,W oraz fragmentu terenu o symbolu 7.52.R.

§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sadkowice

Tadeusz Pietrzak
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Okreslenie oznaczenia

15.03.RMu

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowymii symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym. )

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach :
zagospodarowania.
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Granica parku wpisanego do rejestru zabytkow.
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Tereny zieleni - parki
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z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice

Skala 1:10 000
granice obszaru objetego planem miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Gléwne kierunki rozwoju ]

Parki. - :

B1

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z

samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegolnie

udzialem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikaciji
chronione. J
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Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment wsi Kalen

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment wsi Kalen zostat
sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XLI/255/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment wsi
Kalen.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest uwzglgdnienie na wskazanym obszarze mozliwosci
zagospodarowania rekreacyjnego w tym:

- odtworzenia calego stawu z budowg urzadzen spustowych,
- realizacji $ciezki spacerowej, placu zabaw altany wypoczynkowe;j,
- sieci o$wietleniowej terenu.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,
- wlasciwych instytucji i urzedow okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreSlone w "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice" przyjetym Uchwatg Nr XXXI1/190/2013 Rady Gminy
Sadkowice z dnia 17 grudnia 2013 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice.

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:
- strefa rozwoju terenow zieleni - parki,
- wykluczenie realizacji budynkow.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania przestrzennego poprzez
zachowanie istniejgcej kategorii przeznaczenia terenu — zieleni parkowej oraz wprowadzenie zakazu realizacji
budynkow. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi kierunkami
rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podlegal wylozeniu do publicznego wgladu. W okresie
tym oraz w terminie 14 dni po uplywie tego okresu nie wptynety uwagi do projektu planu miejscowego.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji. zapisanvch w__miejscowym planie zagospodarowania
rzestrzennego inwestvcji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnvch Gminv Sadkowice

oraz zasad ich finansowania.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana warunkéw zagospodarowania terenu parku wiasnosci
komunalnej. Ustaleniami zmiany planu nie wyznacza si¢ terenéw wywotujacych zobowigzania finansowe dla samorzadu.
Zobowigzania finansowe w stosunku do 0sdb trzecich nie wystepuja.

Podsumowanie.

Projekt uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego podlegal jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) oraz procedurom strategicznej oceny na Srodowisko
przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 ze zm.). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organdéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2013 r. poz. 1235 ze zm.) nalezy stwierdzié¢ co nastgpuje:

1) projekt uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie

1d: B6F84EE3-E3A3-4B6C-951C-7333F8562260. Podpisany Strona 1



podlegatl wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
- opinie wlasciwych organow;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu nie zgloszono uwagi do ustalen planu, oraz prognozy wptywu na srodowisko;

4) z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czgstotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkoéw realizacji postanowien
dokumentu opieraja si¢ na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podj¢cie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego.
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