UCHWALA NR XXX1/168/2021
RADY GMINY SADKOWICE

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
Rada Gminy Sadkowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sadkowice, okreslone w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sadkowice.

§ 3. Traci moc uchwata Nr V/8/03 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Idzikowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/168/2021
Rady Gminy Sadkowice
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sadkowice.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gmina Sadkowice wynajmuje
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne stanowigce wtasno§¢ Gminy Sadkowice.

4. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Sadkowice, z wyjatkiem lokali bgdacych przedmiotem
najmu socjalnego lub zwiazanego ze stosunkiem pracy, moga by¢é wynajmowane wylacznie na czas
nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

5. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig jej przedtuzenia, jezeli
najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

6. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Sadkowice przeznacza si¢ do wynajmowania na rzecz
0s0b zamieszkujacych na terenie gminy Sadkowice.

7. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice nastgpuje na wniosek osoby zainteresowane;.
8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. Uz 2020r.
poz. 611);

2) Wojcie - oznacza to Wojta Gminy Sadkowice;

3) gospodarstwie domowym - nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2133);

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochodd, ktorego znaczenie zostalo okreslone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2133);

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

6) nadmiernym zaggszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz Sm? aw wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m2.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nicoznaczony stanowi dochdéd miesieczny przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji, ktory nie moze przekraczac:

1) 250 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu stanowi

dochod miesieczny przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie
3 miesig¢cy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji, ktéry nie moze przekraczac:
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1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sadkowice, ktorych $redni miesieczny dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, za
okres 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej
(pokoi) w gospodarstwie jednoosobowym i nie wiecej niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na polozenie w budynku (kondygnacj¢) albo wyposazenie
techniczne nie jest odpowiedni dla najemcy Iub o0s6b wspdlnie znim zamieszkujacych zpowodu
podesztego wieku, schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony majg osoby:

1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi, wichury lub innych
zdarzen losowych;

2) doswiadczajace przemocy w rodzinie, o ile istnieje potrzeba niezwlocznego udzielenia schronienia;

3) pozostajace w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej, oile nie sa w stanie
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

4) zamieszkujace w lokalach wyltaczonych z uzytkowania, przeznaczonych do rozbiorki lub zostat wydany
nakaz oproznienia lokalu itp.;

5) zamieszkujace w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

6) ktore opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, a ich ostatnim
miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w danej placowce byl teren gminy Sadkowice;

2. Os6b wymienionych w ust. 1 pkt 1-2 nie dotyczy kryterium dochodowe.
§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktore:

1) posiadajg uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sagdowego;

2) s osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie s3 w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie
schronienia spetniajacego minimalne warunki pozwalajace uznaé je za pomieszczenie mieszkalne;

3) posiadaja wyrok o eksmisji z dotychczasowego lokalu i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,
w ktorym moga przebywac.

Rozdzial 5.
Wynajem lokali mieszkalnych zwiazanych ze stosunkiem pracy

§ 8. 1. Lokale mieszkalne przy szkotach w miejscowosciach: Sadkowice, Ktopoczyn i Trebaczew stanowia
lokale przeznaczone do wynajmowania na rzecz nauczycieli uczacych na terenie gminy Sadkowice, a umowy
najmu beda zawierane przez dyrektoréw poszczegolnych szkot na czas trwania stosunku pracy.

2. W przypadku, gdy lokal, o ktorym mowa w ust. 1 jest wolny, to wtedy Wojt Gminy Sadkowice moze go
wynaja¢ na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy mogg dokonaé
zamiany zajmowanych przez nich lokali z najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu oraz
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Sadkowice mozna dokonad
w przypadku:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu;
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek najemcoOw posiadajacych tytut prawny do lokali
podlegajacych zamianie i po uzyskaniu zgody wtascicieli lokali i 0s6b wynajmujacych.

4. Zgody na zamian¢ lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice nie udziela
si¢, jezeli najemca zalega z oplatami za zajmowany lokal.

§ 10. Zamiana lokalu wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice zajmowanego przez
danego najemce na inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sadkowice moze nastapi¢
za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcy, jezeli najemca nie zalega z oplatami za zajmowany lokal.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub wniosek
o najem socjalny lokalu, osoba zainteresowana sktada do Wojta Gminy Sadkowice.

2. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujace dane:

1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;

2) adres zamieszkania;

3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej;

4) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego.
3. Wraz z wnioskiem nalezy ztozy¢ w formie prawem przewidzianej:

1) deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Wnioskodawca sktada kompletny wniosek i informuje Wojta o wszelkich zmianach majacych wptyw na
ocen¢ wniosku, w tym o zmianie adresu do korespondencji.

5. Wojt powoluje w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w celu oceny warunkoéw
mieszkaniowych i bytowych wnioskodawcow oraz w celu wydawania opinii w sprawach przydziatu lokali oraz
ustala regulamin dziatania Komisji;

6. Kompletne wnioski rozpatrywane sg przez Wojta, ktory podejmuje decyzje o przydziale poszczegdlnych
lokali, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

7. Wojt wydziela z zasobu mieszkaniowego Gminy Sadkowice lokale wynajmowane w ramach najmu
socjalnego.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W razie $mierci najemcy ma zastosowanie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz.U.2020 poz. 1740).
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2.7Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spetione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu i prowadzily wraz z nim wspolne gospodarstwo domowe;
2) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu;

3) osoby nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

4) nie nastapilo samowolne zajecie lokalu;

5) osoby nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskazywane dla 0so6b zréznymi
rodzajami niepelosprawnosci, powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju
niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Lokal mieszkalny przeznaczony dla osoby z niepetnosprawnoscia ruchowa lub poruszajacej si¢ na wozku
inwalidzkim winien spelnia¢ ponizsze kryteria:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;
2) by¢ wyposazony w instalacj¢ wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

3. Osoba z niepelnosprawnoscia ruchowa lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim moze wyrazi¢ zgode
na przyjecie lokalu niespetniajgcego kryteriow okreslonych w ust. 2.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnegorealizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej

§ 14. 1. Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Sadkowicach moze zwroci¢ si¢ do Wojta
Gminy Sadkowice o przeznaczenie lokalu na realizacje zadan jednostki samorzadu terytorialnego
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z p6zn
zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2020 1.
poz. 821).

2. Wéjt podejmuje decyzje o przeznaczeniu lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 11.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 15. 1. Wojt wyodrebnia w razie potrzeb w mieszkaniowym zasobie gminy zasob tymczasowych
pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na wynajem.

2. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie
tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa do lokalu
zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.

3. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajagce warunki okreslone w ustawie
o ochronie praw lokatoréw, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyodrgbnienia kilku pomieszczen
tymczasowych w obrgbie jednego lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne.

4. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ czasowej zmiany przeznaczenia
lokali z zasobu mieszkaniowego gminy na pomieszczenia tymczasowe.

5. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nastepuje w drodze zarzadzenia
Woijta.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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